STEININGER

BAUUNTERNEHMEN

BAUBESCHREIBUNG AUSTRARE ,,AM MARTERL II”

Das 9 Familienhaus befindet sich in der Nachbarschaft zum Stadtzentrum mit einer sehr guten
Infrastruktur Arzte, Einkaufsmdoglichkeiten und Schulen sind fuBlaufig zu erreichen. Auch Freizeit und

Sportmdglichkeiten sind in engster Umgebung vorhanden so ist das Freibad weniger als 1 km entfernt und
der Neunburger Stadtpark Iadt zum Spazierengehen ein. Die Sportanlagen des 1. FC Neunburg und der

Realschule Neunburg befinden sich ebenfalls in direkter Umgebung.

Das Mehrfamilienhaus ist das zweite seiner Art. In direkter Nachbarschaft wurde das Geb&ude schon
einmal erreichtet und erfolgreich durch die Firma Steininger vermarktet. Aufgrund des groen Andranges
wird die Firma dieses Neunfamilienhaus nochmal erstellen.

WIR UBER UNS

Seit Jahrzehnten entwickeln und bauen wir Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbauten fiir
Anleger und Eigennutzer in Regensburg.

Die Werte die die Grundlage unseres Handels darstellen sind Ehrlichkeit, Sorgfalt, Gesundheit,
Partnerschaft und Sicherheit.

Alle Arbeiten, angefangen von der Planung (iber den Rohbau, der Erd- und Kanalisationsarbeiten bis hin
zu den Innen- und AulRenputzarbeiten, fiihren wir mit eigenen Fachhandwerkern aus.

Die Ubrigen, zur schliisselfertigen Erstellung erforderlichen Ausbaugewerke, werden durch langjahrig
tatige Mitunternehmen ausgefiihrt. Diese Partnerfirmen sind zum Teil schon tiber 30 Jahre fiir uns tétig.

Wir bauen Hand in Hand — Stein auf Stein seit mehr als 80 Jahren und sind somit zu einem der fiihrenden
Massiv-Ziegel-Haus-Hersteller in der Region geworden; zu einem zuverldssigen Partner, dem immer mehr
Bauwillige durch Empfehlungen von begeisterten Bauherren vertrauen.
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Die Ausfiihrung des Objektes erfolgt nach den zum Zeitpunkt der Genehmigung geltenden gesetzlichen
Anforderungen, den behordlichen Vorschriften sowie den gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen. Es sei denn, die nachfolgende Baubeschreibung sieht insoweit konkret eine abweichende
Bauausfiihrung vor.

Soweit in den Planen Ausstattungen dargestellt werden, die in dieser Baubeschreibung nicht beschrieben
sind, gehdren diese nicht zum Leistungsumfang.

Fir die Ausfiihrung gelten die anlasslich der individuellen und personlichen Bemusterung den Erwerbern
vorgestellten Ausstattungsgegenstanden.

SCHALLSCHUTZ

Fir Wohnungstrennwande und -decken, Treppenhauswande und Treppenhausldufe werden die
Vorschlage fiir einen erhéhten Schallschutz, nach VDI 4100 Ausgabe August 2007, Tab. 2
Schallschutzstufe Il vorgesehen.

Der zulassige Schalldruckpegel haustechnischer Anlagen und wohnungsinterner Liiftungsanlagen (Bad,
WC, Kiiche) sowie der zuldssige Schalldruckpegel von Installationsgerauschen aus fremden
Wohneinheiten diirfen in schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (Anforderung gilt also nicht fiir Kiichen,
B&der, Dielen, Abstellraume) 30 dB(A) nicht tiberschreiten . Einzelne Gerduschspitzen, welche die 30 dB(A)
Anforderung iiberschreiten, sind mdglich.

Trotz Berticksichtigung der einschlagigen Normung und der Empfehlungen zu einem erhéhten Schallschutz
zwischen den Wohnungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass Gerausche innerhalb des Geb&dudes
wahrgenommen werden. Dies betrifft inshesondere nutzerabhangige Schallemissionen, die maligeblich
vom Verhalten der Bewohner abhangig sind. Es gelten ausdriicklich die oben getroffenen Angaben, auch
wenn mit der gewahlten Konstruktion ein hoherer Schallschutz erreicht werden kann.

WARMESCHUTZ

Fur den Warmeschutz gelten die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) entsprechend der
Neufassung EnEV 2016.



Das Bauvorhaben entspricht den strengen Anforderungen, welche die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) fiir den Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV 2013) ansetzt. Die damit verbundene Férderung
ist vom Erwerber eigenstandig direkt bei der KfW zu beantragen. Hierzu benétigte Unterlagen werden ihm
auf Anforderung durch die Anton Steininger GmbH ausgehandigt. Die rechtzeitige Beantragung der
Forderung, sowie die direkte Einreichung der Unterlagen bei den zustandigen Stellen, die innerhalb
bestimmter Fristen erfolgen muss, ist ausschlieRlich Angelegenheit des Erwerbers. Die Anton Steininger
GmbH kann dariiber hinaus die Férderung bei von der KfW veranderten Rahmenbedingungen nicht
garantieren.

Mit der Erstellung des Warmeschutznachweises ist ein unabhangiger Sachverstandiger im Sinne der KfW
beauftragt. Die Ergebnisse des Sachverstandigen finden Eingang in die Planungen. Wahrend der
Bauausfiihrung wird der Sachverstandige, wenn nétig, hinzugezogen.

Die beteiligten Architekten und Fachplaner haben gemeinsam die energetische Beurteilung des
Bauvorhabens vorgenommen und fiir dieses Gesamtvorhaben eine sinnvolle, wirtschaftliche Konzeption
festgelegt.

BAUKONSTRUKTION

GRUNDUNG

Die Kellergeschoss-Bodenplatten bestehen aus wasserundurchlassigem Stahlbeton, Nutzungsklasse B.

Der Fundamenterder ist aus verzinktem Bandstahl und dient zur Erstellung des geforderten
Potentialausgleichs im Gebdude, Einbau des Erdungsbandes nach Angabe Fachplaner.

AUSSENWANDE

Die Aulenwande der Kellergeschosse bestehen aus wasserundurchldssigem Stahlbeton bis OK-
Hochstwasserstand + 30 cm; die Kellerrdume sind, wenn nach den gesetzlichen Vorgaben notwendig,
wadrmegeddmmt, Ausfiihrung in Nutzungsklasse B.

Lichtschachte bestehen aus Kunststoff und haben verzinkte, gegen Herausheben gesicherte
Gitterrostabdeckungen.



Die AuRenwande sind ab Erdgeschoss bis einschlieRlich Dachgeschoss aus Ziegelmauerwerk erstellt.
Wenn  statisch oder schalltechnisch erforderlich bestehen bauphysikalisch notwendige Teile,
inshesondere Wande, Wandteile, Stiitzen, Ringanker sowie Unter- und Uberziige auch aus Stahlbeton.

INNENWANDE, STUTZEN, UNTERZUGE

Wohnungs- bzw. Haustrenn- und Treppenhauswande sind aus Schallschutzgriinden aus betongefiillten
Schallschutzziegeln.

Tragende Wande bestehen aus Ziegelmauerwerk unterschiedlicher Wandstérke, wenn erforderlich
werden diese wie auch Stiitzen und Unterziige aus Stahlbeton hergestellt.

Nichttragende Wéande werden aus beidseitig beplankter Trockenbaukonstruktion hergestellt. Kiichen- und
Badwande erhalten eine zuséatzliche eingebaute Verstarkung zur Montage von evtl. Hangeschranken.
Nichttragende Wande im Keller werden in Ziegel ausgefiihrt.

Die Schachtverkleidungen und Verkleidungen der Vorwandinstallation in Badern und WC’s bestehen aus
Schallschutzgriinden aus einem variablen Vorwandinstallationssystem aus Trockenbauelementen. In den
Wohn- und Schlafraumen bestehen die Installationsschachte ebenso aus Trockenbauelementen oder
Ziegelmauerwerk.

DECKEN

Die Geschossdecken sind Stahlbeton-Massivdecken.

Im Kellergeschoss werden bei Bedarf die Decken aus technischen Griinden in Teilbereichen abgesenkt
bzw. in Teilbereichen mit einer abgehangten Trockenbaukonstruktion versehen. Auch in Sanitar- und
Abstellraumen einzelner Wohneinheiten konnen Decken, wo planerisch vorgesehen, in Teilbereichen in
Trockenbaukonstruktion abgehéngt sein, hier wird in Teilbereichen die nach BayBO fiir Wohnrdume
vorgeschriebene Raumhohe unterschritten.

TREPPEN

Die Treppenldufe und Podeste in den Treppenhdusern sind aus Stahlbeton mit einer glatten Untersicht;
die Auflager sind korperschallentkoppelt.

Die Treppengelander in den Treppenhdusern bestehen aus einer farbbeschichteten Metallkonstruktion
aus Rundstahl mit einem aufgesetzten Rundrohr-Edelstahlhandlauf.



SPENGLEREIARBEITEN

Die Dachrinnen und die Fallrohre sind aus Titanzink.

BALKONE

Die Balkone sind in Ortbeton gegossen mit glatter, unbehandelter Oberflache.

Die Balkongeldnder bestehen aus einer farbbeschichteten Metallkonstruktion aus Rundstahl mit einem
aufgesetzten Rundrohrhandlauf.

Die Entwasserung der Balkone erfolgt iiber Fallrohre aus Titanzink.

AUSBAU

PUTZARBEITEN

Samtliche Mauerwerks- und Stahlbetonwénde ab dem Erdgeschoss sind mit einlagigem Gipskalkputz
versehen. Innenputz in Badern als Einlagen-Kalkzementputz verrieben, nicht geflieste Wandflachen
werden gefilzt. Vorhandene Trockenbauwédnde werden gespachtelt. Im Kellergeschoss sind die
Betonwande und Decken entgratet. Die Mauerwerkswande werden verputzt. Die Deckenuntersichten ab
dem Erdgeschoss sind gespachtelt.

ESTRICHARBEITEN

In allen Geschossen wird ein schwimmender Estrich mit Trittschall- bzw. Wéarmeddammung verlegt.



FLIESENARBEITEN

Die Wandfliesen in Bad und Duschbad sind im Bereich der Badewanne / Duschtasse raumhoch verlegt. In
Bad, Duschbad und WC sind alle sonstigen Wandbereiche mindestens briistungshoch bzw. ca. 1,25 m
hoch mit Wandfliesen verlegt. Hier erfolgt der Wandabschluss oberhalb der Vormauerung. Die
AuRenecken und Kanten der Fliesenbeldge sind mit Eckprofilen geschiitzt. Die Bodenfliesen aus
Feinsteinzeug, deutsches Markenfabrikat 30 x 30 cm in Bad, Duschbad, WC, Diele. Abstellraum und Kiiche
sind generell orthogonal verlegt. Der Sockel in der Kiiche, Diele und Abstellraum ist aus den Bodenfliesen
geschnitten.

In Bad, Duschbad und WC sind in gefliesten Wandbereichen die Briistungsabdeckungen bzw.
Fensterbanke gefliest ausgefiihrt.

Vorgesehene Wand und Bodenfliesen:

Es kann aus fuinf verschiedenen Fliesen im Format 31 x 31 cm bemustert werden.

BODENBELAGSARBEITEN

In allen Wohnrdumen aulRer Badern, Duschbadern, WC's, Abstellrdumen, Diele und Kiiche wird ein
Laminatboden verlegt. Als Sockelleisten werden profilierte Laminatsockelleisten angebracht.

FENSTERNATURSTEIN

Die massiven Fensterbriistungen erhalten Fensterbanke aus Naturstein Granit ,Rosa Beta”. Bodentiefe
Fensterelemente erhalten keine Fensterbanke.

Der Podest- und Stufenbelag des Treppenhauses vom Keller- bis zum Dachgeschoss besteht aus grauen
Fliesen mit Alukantenschutzschienen sowie aus der Fliese geschnittene Sockelleisten.

Vor dem Hauseingang ist ein Abstreifrost im Pflasterbelag vorgesehen.

Wo planerisch vorgesehen, erhalt die Stufe beim Austritt zur Dachterrasse eine Auflage aus Naturstein
Granit ,Rosa Beta”.



FENSTER / VERGLASUNG

Alle Kellerfenster haben warmegeddmmte Kunststofffenster mit  Drehkippbeschlag und
Warmeschutzverglasung.

Die Fenster ab dem Erdgeschoss bestehen aus Kunststoff mit Warmeschutzverglasung und sind mit
Drehkipp-, bzw. Drehbeschlag mit Griffolive aus Aluminium ausgestattet oder erhalten gemaR Planung
eine Festverglasung.

Die duleren Fensterbleche sind aus stranggepressten Aluminiumprofilen in Alu natur gefertigt.

Alle Verglasungen sind in Klarglas ausgefiihrt.

SONNENSCHUTZ / ROLLLADEN

Die Rollladen der Fenster- und Fenstertiiren, vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss, sind aus Kunststoff
mit Lichtschlitzen, wenn technisch erforderlich, aus Aluminium im Farbton ,lichtgrau”.

HAUSEINGANG

Das Hauseingangselement ist als thermisch getrennte Kunststoffkonstruktion mit ObertiirschlieRer und
elektrischem Tiir6ffner ausgefiihrt.

Die Briefkastenanlage ist eine farbbeschichtete bzw. lackierte Metallkonstruktion mit Hausnummer und
wird vor dem Geb&ude platziert.

Die Klingel- und Sprechanlage wird bei der Hauseingangstiir ins Mauerwerk integriert.



INNENTUREN

~
@
@
=

Zu den Gemeinschaftsrdumen, den Abstellrdumen werden lackierte Stahlblechtiiren mit Stahlzargen,
wenn erforderlich in feuerhemmender Ausfiihrung, eingebaut.

Fir jede Wohnung ist ein Abstellraum im Keller aus verzinkten Metalltrennwanden und einer dazu
passenden Tiire mit Uberwurf zur Anbringung eines Vorhangschlosses, vorgesehen.

Wohnungseingang:

Die mit einem Fertigtiirmal® von mindestens 196 cm Hohe versehene Wohnungseingangstiir besteht aus
einem glatten vollwandigen Tiirblatt, mit Holzumfassungszarge und dreiseitiger Lippendichtung. Die
Oberflachen sind weill beschichtet. Im Tirblatt befinden sich ein Spion und eine absenkbare
Bodendichtung.

Wohnungen:

Die Innentiiren der Wohneinheiten mit einem Fertigtiirmalé von mindestens 196 cm Hohe haben
Holzumfassungszargen mit glatten Tirblattern und weil beschichteter Oberflache.

SCHLOSSER UND BESCHLAGE

Die SchlieBanlage fiir die Eingangstiiren zu den Wohnungen und die Hauseingangstiir.

Die Eingangstiiren sind mit Sicherheitsheschlagen aus Edelstahl in Lé&ngsschildausfiihrung und
Profilzylindern ausgestattet.

Die Tiren innerhalb der Wohneinheiten besitzen Beschlage aus Edelstahl mit Buntbartschldssern. Die
Tiiren zu Bad, Duschbad und WC haben eine Badtiirgarnitur.

Zur Auswahl stehen die Modelle Amsterdam und Stockholm des Fabrikates Hoppe o. glw.



MALERARBEITEN

In allen Geschossen sind Wande und Decken mit waschfester, matter Dispersionsfarbe in weiflem
Farbton, gestrichen.

Die Fassaden erhalten einen Anstrich mit diffusionsoffenen Dispersionssilikat- bzw. Silikonharzfarben.
Hier ist eine wartungsnotwendige Behandlung gegen Algen- und Schimmelpilzbefall erforderlich.

HAUSTECHNIK

HEIZUNG UND BRAUCHWARMWASSER

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber einen Pelletkessel mit automatischer Zufiihrung und Ascheaustragung.
Der Brauchwasserbereiter wird ebenfalls durch den Pelletkessel versorgt.

Der Kessel und die Trinkwassererwarmung sind im Technikraum im KG, ebenso wie der Pelletlagerraum,
angeordnet.

Warmebedarf und Raumtemperaturen nach Heizlast EN 12 831.

Wohnraume:  20°C (Wohn-, Ess-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer, WC)
Flure: 15°C
Bader: 22°C
Treppenhduser: 10°C

In den Wohnungen erfolgt die Raumbeheizung durch FuBbodenheizung. In den Badern wird zusatzlich ein
Handtuchheizkérper montiert.

Die Heizkosten und der Wasserverbrauch werden {iber Mietzahler gemessen.

Jede Wohnung erhalt je eine Vorriistung fiir Kalt- und Warmwasserzahler sowie einen
Warmemengenzahler, die Anmietung der Messgerate erfolgt durch die Gemeinschaft
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ABWASSER UND REGENWASSER

Die Grund- bzw. Kanalleitungen aullerhalb der Gebdude sind aus Steinzeug oder Kunststoff; die
Abwasser-Fallleitungen {iber der Erdgleiche im Kellergeschoss aus Polyethylen- oder Gussrohren; die
Anbindeleitungen innerhalb der Wohnungen bestehen aus Polyethylenrohren. Die Entliiftung erfolgt tiber
Dach bzw. Rohrbeliifter.

Das auf den Déchern anfallende Regenwasser wird iiber auRen liegende Fallleitungen abgeleitet.

LUFTUNG

Dezentrale Wohnraumliiftung tiber automatisch reversierte Fassadenliifter mit \Warmeriickgewinnung,
Filter und Schallddmmung.

Wo notwendig, erhalten alle Bader eine Einzelraumentliiftung, gesteuert iber Nachlaufzeiteinstellung.

SANITAR

Die Nassraume werden entsprechend den Grundrissplanen mit Einrichtungsgegenstanden aus der Serie
von Sanitar Heinze, Regensburg, wie folgt ausgestattet:

Bad:

Waschtisch aus Sanitarporzellan mit verchromtem Einhebel-Mischer mit Zugknopf-, Ab- und Uberlauf-
garnitur.

Waschbecken: Diana Plus?2 Waschtisch 650/470 mm weil}
Einhebelmischer: Diana Plus4 Waschtischmischer verchromt

WC als Wand-Tiefspiil-Klosett aus Sanitdrporzellan mit Kunststoffklosettsitz und -deckel. Unterputz-
Spiilkasten mit unterbrechbarer Betétigung bzw. 2 -Mengen-Spiilung.

WC: Diana Plus2 Wand-Tiefspiil-WC weil3
Betatigungsplatte: SIGMAO1 Betatigungsplatte fiir 2 Mengenspiilung weil3
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Acrylbadewanne 170/75 cm je nach Einrichtungsplan auf Wannentrager oder verkleidet mit verchromter
Wannen-Fill- - und  Brause-Einhebelmischbatterie  in  Aufputz-Ausfihrung.  Excenter-Ab-  und
Uberlaufgarnitur, verchromt.

Badewanne: Diana Plus Acryleinbauwanne weif}
Einhebelwannenmischer: Diana Plus4 AP-Wannenfiill- Brausemischer verchromt
Brauseset: Diana Wannen Brauseset Einstmalig verchromt

Stahlbrausewanne, mit verchromter Brause-Batterie sowie Brausestange mit Handbrause und
Brauseschlauch. Duschabtrennung als 1-fliiglige Echtglastiir mit Seitenteil, wo notwendig.

Brausewanne: Diana Plus2 Acrylduschwanne 900/900/35 mm weil}
Brausemischer: Diana Plus4 AP-Brausemischer verchromt
Duschabtrennung: Diana Aktiv Pendeltir PTD 900/1850 mm silbermattglanz.

WC:

Handwaschbecken aus Sanitarporzellan mit verchromtem Einhebel-Mischer mit Zugknopf, Ab-  und
Uberlaufgarnitur.

Handwaschbecken: Diana Plus?2 Waschtisch 500/375 mm weil}
Einhebelmischer: Diana Plus4 Waschtischmischer verchromt

WC als Wand-Tiefspiil-Klosett aus Sanitarporzellan mit Kunststoffklosettsitz und -deckel. Unterputz-
Spiilkasten mit unterbrechbarer Betdtigung bzw. 2-Mengen-Spiilung.

WC: Diana Plus2 Wand-Tiefspiil-WC weil3
Betatigungsplatte: SIGMAO1 Betatigungsplatte fiir 2 Mengenspiilung weild

Kiiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eck- bzw. Kombi-Eckventil fiir Spiile und Spiilmaschinenanschluss,
einschlielich Abflussanschluss werden his in den Kiichenbereich gefiihrt. Notwendige Verlangerungen
aufgrund von individuellen Kiichenlésungen sind bauseits zu verlangern.

Waschmaschinen und Trockner:
Im Keller ist ein Waschmaschinen und Trocknerraum vorhanden. Dort kdnnen beide Gerdte am Boden
aufgestellt werden.
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ELEKTROTECHNIK

Elektroinstallation:

Alle Leitungen sind als Mantelleitungen unter Putz verlegt. Im Untergeschoss sind Mantelleitungen in
Installationskanalen oder -rohren verlegt, alles nach VDE-Richtlinien. GroRflachenschalter und
Steckdosen der Marke ,,Gira” Standard System 55 als rechteckiges Schalterprogramm im modernen
Design.

Folgende Ausstattung ist vorgesehen:

Wohnen / Essen: 8 x Steckdosen
2 x Lichtauslasse
1 x Fernsehanschluss
1 x Leerrohr mit Leerdose und Blindabdeckung

Schlafen: b x Steckdosen
1 x Lichtauslass
1 x Leerrohr mit Leerdose und Blindabdeckung

Kiiche: 6 x Steckdosen
1 x Lichtauslass
1 x Anschluss Dunstabzug
1 x Steckdose Geschirrspiiler
1 x Anschluss Elektroherd

Abstellraum 1 x Steckdose
bzw. Speise: 1 x Lichtauslass
Bad: 2 x Steckdosen

1 x Lichtauslass
1 x Licht-/Steckdosenauslass fiir Spiegelschrank

Kind/Arbeiten: 5 x Steckdosen
1 x Lichtauslass
1 x Leerrohr mit Leerdose und Blindabdeckung

Diele bzw. Flur: 1 x Steckdose
1 x Telefonanschluss
1-2 x Lichtauslass je nach Notwendigkeit

Balkon/Terrasse: 1 x Steckdose, abschaltbar von Unterverteilung
1 x Lichtauslass, schaltbar von innen, ohne Leuchte
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Sonstiges:

Die Leerrohre sind im Sicherungskasten lose zusammengefiihrt und stehen fiir weitere bauseitige
Installationen zur Verfligung.

Sprechanlage mit Klingel- und Haustiirdffner von der Diele zur Haustiir je Wohneinheit.
Jede Einheit erhalt einen Fernsehanschluss.

Auf Wunsch kénnen vor der Rohinstallation auch weitere Rdume, gegen Aufpreis, mit einem zusétzlichen
Leerrohr fiir den Telefon- und Fernsehanschluss ausgestattet werden.

Aullenbeleuchtung nach Erfordernis iber Dammerungs- und Zeitschaltuhrglieder bzw. Bewegungsmelder.

Die Beleuchtungen der Gemeinschaftraume werden mit Wechselschalter oder Taster, zum Teil iiber
Zeitschaltuhr oder Bewegungsmelder ausgestattet.

Die Beleuchtungskdrper auf Terrassen und Dachterrassen sind kduferseitig anzubringen.

Die Anschlussmoglichkeiten fiir Waschmaschine und Waschetrockner sind im Raum Waschen / Trocknen
im Kellergeschoss vorhanden.

Medienversorgung:

Fir Telefon und Internet stehen ein Anschluss der Telekom und ein Anschluss von Kabel Deutschland zur
Verfiigung, die einmaligen Hausanschlusskosten tragt die Firma Steininger.

Rauchwarnmelder:

Anmietung und Montage, sowie Wartung erfolgt durch und auf Kosten der
Wohnungseigentiimergemeinschaft.

GEMEINSCHAFTSBEREICHE

GEMEINSCHAFTSRAUME

Abstellflachen fiir Kinderwégen und Fahrrader befinden sich in den dafiir vorgesehenen Bereichen im
AuRenbereich.

Die Abfallbehalter werden von der Gemeinschaft angeschafft und bezahlt
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AUSSENANLAGEN

Es wird ein sog. Mutterboden (d.h. Humus mit einer ortsiiblichen Durchmischung mit Kies) aufgebracht
und Rasen gesat.

Innerhalb der notariell beurkundeten Sondernutzungsflachen kénnen technisch notwendige Bauteile wie
Rigolen, Lichtschachte etc. liegen, deren Position sich bedingt durch technische Erfordernisse in der
Realisierung andern kann.

Teile der Sondernutzungsflachen werden mit einheitlich offenen Zaunen aus Maschendraht mit einer
Hohe von 0,80 m, versehen.

Die Erdgeschossterrassen erhalten als Bodenbelag Betonwerksteine, Fabr. KANN, Typ Fiori in Farbe grau,
geschliffen und gestrahlt oder gleichwertig.

Die Traufstreifen aus Rollkies haben eine Einfassung aus Beton- oder Leistensteinen.

SONSTIGES

Dargestellte Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsdchliche Farbgestaltung der Ausfihrung.
Anderungen bleiben vorbehalten.

In den Raumen des Kellergeschosses sind die Ver- und Entsorgungsleitungen sichtbar untergebracht. Die
iibliche Raumhdohe kann hierdurch eingeschrankt werden, was keinen Gewahrleistungsmangel darstellt.

Wasserundurchlassige Betonwande kdnnen sichtbare, dichte Sollbruchstellen erhalten, deren Lage durch
die Tragwerksplanung festgelegt wird.

Fir benannte Fabrikate und Materialien gilt grundsatzlich ,oder gleichwertig".

Fliesen, Holzbdden, Tiiren, Beschlage, Sanitar- und Elektro-Einrichtungsgegenstdnde werden zum
Bemusterungstermin vorgestellt und kdnnen hier ausgewahlt werden.

BEWOHNEN (HEIZEN UND LUFTEN)

Um den Heizenergieverbrauch von Wohngebduden weiter zu reduzieren, haben sich die Anforderungen
an die Dichtigkeit von Gebauden zunehmend erhoht. Dieser Gewinn an Energieeinsparung und
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Wohnkomfort (z. B. verminderte Zugerscheinungen) erfordert von den Bewohnern eine bewusste
Beliiftung des Gebaudes bzw. der Wohnung besonders innerhalb der ersten Jahre nach dem Bezug.

In diesem Zusammenhang ist auch das Nachstrémen von Zullluft beim Betrieb von Abluftgeraten (z. B. in
innenliegenden Badern, WC's, Kiichen) sowie die bei Ubergabe vorhandenen Einstellungen der
Abluftanlagen durch den Nutzer zu gewahrleisten.

Die Wartung der liiftungstechnischen Anlagen ist durch den Eigentiimer/Nutzer durchzufiihren.

HINWEISE ZU SACHMANGEL:

Auszutauschende VerschleiRteile sowie wartungsbediirftige Einbau- oder sonstige Bauteile begriinden in
der Regel keine Gewahrleistungshaftung. Es handelt sich hier um vom Feuer beriihrte Teile von
Feuerungsanlagen und um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions- und
Gebrauchstiichtigkeit eine regelmalige Wartung bzw. Kundendienstleistungen erforderlich sind. Ferner
handelt es sich hierbei um elektro- und elektrotechnische Teile wie z.B. Pumpen, Schalter, Schalterrelais
und Thermostatventile sowie mechanische Bauteile wie Griffe, Schlosser, Fensterbeschldge oder
Rollladenantriebe. Funktionsstérungen / Funktionsausfalle, die ihre Ursachen in fehlenden regelmaRigen
Wartungs- und Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.
Beispielhaft erwahnt werden hier die Tiiren, OberschlieRer und Fenster mit einem Wartungszeitraum von
hdchstens zwei Jahren, Dacher und Fassaden samt Warmeddammverbundsystem von héchstens einem
Jahr. Zu beachten ist auch die unterjéhrige Feineinstellung von Bauteilen wie beispielsweise von
Hauseingangstiiren zu deren einwandfreier Funktion thermische Bedingungen (Sommer / Winter) zu
beriicksichtigen sind.

Alle Wartungs- und Pflegearbeiten sind von den Nutzern der Gebaude bzw. deren Hausverwaltung zu
veranlassen, Instandsetzungsmalinahmen sind ggf. durchzufiihren und vom Nutzer zu bezahlen.

Der Witterung sowie Frost und Tausalz ausgesetzte Bauteile und Beschichtungen miissen, in
regelmalRigen Zeitabstanden, fachkundig gepriift bzw. nachbehandelt werden.

Materialrisse, die auf Grund bauphysikalischer Prozesse (Austrocknung, Kriechen, Schwinden) entstehen,
sind unvermeidlich und begriinden keine Aufrechterhaltung der Gewahrleistungshaftung. Von daher
kénnen insbesondere in Beton- und Mauerwerkswénden Rissbildungen auftreten. Diese sog. Haarrisse
stellen in den Wohngeschossen bis zu 0,3 mm Breite, in untergeordneten Bereichen des Kellergeschosses
auch tiber 0,3 mm Breite keinen Mangel dar.

Elastoplastisch ausgebildete Fugen sind bauphysikalisch notwendig. Sie sind Wartungsfugen und
unterliegen nicht der Gewahrleistung fiir Sachméngel. Sie sind regelméaRig vom Kaufer/Nutzer zu
iiberpriifen und zu warten und evtl. zu erneuern. Im Falle des Versagens der Dichtung wird die gewiinschte
Wasserundurchldssigkeit  dieser Bereiche nicht mehr gewahrleistet. Hieraus entstehende
Feuchtigkeitsschaden unterliegen nicht der Gewahrleistung.
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Die durch die DIN 4108 sowie die Energieeinsparverordnung vorgegebene Bauweise erfordert
regelmaliges Heizen und Liften durch den Bewohner. Dabei setzt die DIN 4108 bei allen
Aufenthaltsraumen einschliellich Kiiche eine Raumtemperatur von mindestens 19 © C voraus.

Fir den Werterhalt sowie insbesondere fiir die Reduzierung von Fugen- oder Hohlraumbildung des
Laminatbodens ist die Einhaltung eines gesunden Raumklimas (ca. 20 °C +/- 2 °C C Raumtemperatur
sowie ca. 50% relative Luftfeuchte (mindestens 30%) erforderlich. Auch wenn jahreszeitlich bedingt
Fugen sichtbar werden, muss dies keinen Mangel darstellen.

Im Kellergeschoss kommt es in den ersten Jahren, bedingt durch die erhéhte Feuchte der Bauteile und
Baustoffe nach dem Einbau, zu einem erhdhten Anfall von Raumfeuchte. In jedem Falle ist eine
ausreichende und richtige Liftung der Nutzer sicherzustellen. In den Sommermonaten ist zu beachten,
dass nur dann geliiftet wird, wenn die AuRentemperatur unter der Innentemperatur liegt, andernfalls in
hohem MaRe die Gefahr der Entstehung von Kondensatfeuchtigkeit besteht. Die Lagerung von Papier,
Leder und Pelz ist nicht empfehlenswert.

Pflege und Wartung sind auch bei allen anderen Dingen unerldsslich, um nicht in den Verlust aller
Anspriiche zu geraten.

Neunburg v. Wald, den 15. Nov. 2018
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